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Wroctaw, 19.04.15

Aleksandra Zienkiewicz
Towarzystwo Benderowskie

Urzad Miejski Wroctawia
Biuro Rozwoju Wroctawia
ul. Swidnicka 53
50-030 Wroctaw

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania alei Debowej i ulicy Sleznej we Wroctawiu - uchwata nr LXI/1555/14 z dnia
10 lipca 2014 r.

1. W rozdziale 2 w ustaleniach dla catego obszaru objetego planem nalezy dopisa¢ w § 6
punkt 7 dotyczacy zasad i warunkdow sytuowania ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.
Proponuje sie, by przepisy dotyczyty co najmniej: maksymalnej wysokosci ogrodzen jako 1,5
m, dopuszczalnej formy ogrodzen — tylko jako azurowe, zakaz sytuowania ogrodzen
betonowych z prefabrykatéow, dopuszczalnej kolorystyki ogrodzen: czarne, ciemnobrazowe,
w odcieniach szarosci, stalowe i biate.

Uzasadnienie:

Na terenach zabudowy jednorodzinnej, takich jak na wroctawskim Borku, ogrodzenia sg
naturalng czescig krajobrazu. W zwigzku z ich powszechnym wystepowaniem to one, w duzej
mierze, Swiadczg o estetyce danego obszaru. Obszar objety projektem planu miejscowego
jest ujety w wykazie zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny osiedla Borek we
Wroctawiu i w naszej ocenie ustalenie parametréw ogrodzen przyczyni sie do podwyzszenia
jego walordéw estetycznych poprzez ujednolicenie wysokosci ogrodzen oraz ich kolorystyki.

2. W rozdziale 2 w ustaleniach dla catego obszaru objetego planem nalezy dopisaé w § 6
punkt 8 dotyczacy kolorystyki pokrycia dachéw. Proponuje sie dla potaci dachowych o kacie
nachylenia od 30 do 60 stopni pokrycie z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwonym.

Uzasadnienie:

Ten sam kolor i materiat dla dachéw o réinym kacie nachylenia zapewni harmonie
w odbiorze takiej zabudowy i podwyzszy estetyke otoczenia. Juz teraz na przedmiotowym
obszarze dwa budynki o dachach innych niz stropodachy majg dachy w kolorze czerwonym.
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Woystarczytoby wiec nawigzaé do juz istniejacej kolorystyki. W polskim krajobrazie do$¢ duzy
problem wizualny stanowig zupetnie rézne od siebie kolory budynkéw i pokryé dachowych.
Gdyby uregulowac cho¢ jeden element poprzez zapisy w mpzp — tutaj: kolor i materiat
dachéw — z pewnoscig przyczynitoby sie to do wzrostu harmonii tutejszego krajobrazu
miejskiego.

3. Postulujemy, aby teren zielony wyznaczony na terenie 1IMN w wydzieleniu wewnetrznym
A zlokalizowa¢ czesciowo na terenie 6U, czesciowo na 3U-MN i cze$ciowo na terenie 2MN,
zgodnie z zataczonym rysunkiem.

Uzasadnienie:

Na terenie 1IMN w wydzieleniu wewnetrznym A znajduje sie obecnie dwukondygnacyjny
budynek biurowy (wg mapy zasadniczej) o czterospadowym dachu. Zaktadanie, ze zostanie
on wyburzony w celu utworzenia tam zieleni parkowej wydaje sie zupetnie nierealne
w perspektywie kilku, a nawet kilkunastu lat.. A zywot planéw miejscowych we Wroctawiu
bywa nawet krétszy. W zwigzku z tym lokalizowanie terenu zielonego wtasnie tam sprawi, ze
bedzie on skwerem tylko na papierze. Zeby tego uniknaé¢ nalezatoby go zlokalizowaé na
potudniowy zachdd od terenu 1IMN i wydzielenia wewnetrznego A, na terenach, ktére
obecnie nie sg zabudowane, a w wiekszosci sg pokryte roslinnoscig. Tylko wtedy
zadrzewiony teren zielony rzeczywiscie bedzie mogt zaistnie¢ na przedmiotowym obszarze
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

4. W zwigzku z uwagga nr 3 postulujemy obowigzkowy szpaler drzew na terenie 1IMN wzdtuz
jego granicy z terenem 4U-MN.

5. Na rysunku planu na terenie 4U-MN w wydzieleniu wewnetrznym B nalezy zamienic
nieprzekraczalng linie zabudowy od alei Debowej na obowigzujaca linie zabudowy, aby byta
ona spojna z liniami obowigzujgcymi na terenie SMW.

6. Na terenach 1MN i 2MN ustali¢ minimalng odlegto$¢ miedzy budynkamina 5 m.

Uzasadnienie:

Bardzo pozytywnie oceniamy uregulowanie linii zabudowy wzdtuz terenu 1KDW. Postulujemy
jednak doprecyzowanie zapiséw o minimalng odlegto$¢ budynkéw jednorodzinnych
(wolnostojgcych lub blizniakdw) od siebie, aby uniemozliwi¢ zaistnienie sytuacji, w ktorej
inwestor bedzie chciat wybudowaé na danym terenie jak najwiecej domdw, sytuujac je slepymi
Scianami np. w odlegtosci 1 metra od siebie. Zdarzaty sie juz takie przypadki, gdy inwestorzy
zaplanowali postawienie domoéw szeregowych, ale przepisy im tego zabraniaty. Wykorzystywali
wiec wtedy luki w prawie. Uzupetnienie zapiséw planu o minimalng odlegto$é miedzy budynkami
na terenach 1MN i 2MN pozwoli unikna¢ takich sytuacji.

7. W § 17 w ustepie 1, punkcie 5 wkradt sie btgd — powinno by¢ ,z zastrzezeniem pkt 6”, nie
7.
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8. Dla terenéw 3U-MN i 4U-MN dopusci¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wymiar pionowy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu do 12 m, wymiar pionowy
budynku do najwyzszego punktu obudowy estetycznej do 15 m, liczbe kondygnacji do 3 (w
tym trzecia w poddaszu), potacie dachowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30 stopni
i nie wiekszym niz 60 stopni.

Uzasadnienie:

Dwukondygnacyjne budynki na ww. terenach usytuowane sg przy gtéwnej ulicy - Sleznej. Jej
parametry sprawiajg, ze tak niskie domy wizualnie ,gubig sie” w miejskim krajobrazie.
Zaréwno przy rozbudowie istniejgcych budynkéw o 3 kondygnacje, jak i przy budowie na ich
miejscu nowych budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 12 m, wyglad ulicy by zyskat.
Spdjnosé nachylenia potaci dachowych z dopuszczong dla terenu 4U-MN w wydzieleniu
wewnetrznym B zapewniataby wieksza harmonie zabudowy na tym odcinku ul. Sleznej.
Nadmienic¢ nalezy réwniez, ze obecnie rzadko stawia sie domy jednorodzinne o nachyleniu
pofaci dachowej do 12 stopni, wiec dopuszczenie réwniez innej opcji bytoby pozadane. Tym
bardziej, ze dla terendw 1MN i 2MN sg dopuszczone rézne nachylenia potaci dachow — i do
12 stopni, i od 30 do 45 stopni.

9. W § 20 ustepie 2 zmieni¢ tres¢ punktu 8 na: stacje transformatorowe powinny by¢
wbudowane w budynek.

Uzasadnienie:

Nalezy w miare mozliwosci unika¢ stawiania wolnostojgcych budynkéw stacji
transformatorowych, gdyz wptywajg negatywnie na estetyke otoczenia. Dlatego tez nalezy je
sytuowaé w obrebie budynkdéw.

10. W § 20 ustepie 2 w punkcie 4 zamieni¢ wskaznik dla miejsc postojowych dla roweréw z
0,5 do 0,75 na 1 mieszkanie.

Uzasadnienie:

Wroctaw jest preznie rozwijajgcym sie miastem w zakresie ruchu rowerowego. Nalezy
przypuszczaé, ze nim na przedmiotowym terenie (5MW) zostang wybudowane wille
miejskie, wzro$nie on jeszcze bardziej i tym wieksze bedzie zapotrzebowanie na miejsca
postojowe dla rowerdw. Postulujemy, by ten fakt uwzglednic juz w projekcie planu.

11. W § 21 ustepie 3 w punkcie 4 podpunktach a, b i ¢ podwyzszy¢ liczbe miejsc postojowych
dla rowerdow o jedno — do 3.

Uzasadnienie:

Wroctaw jest preznie rozwijajgcym sie miastem w zakresie ruchu rowerowego. Postulujemy,
by ten fakt uwzgledni¢ w projekcie planu i nieznacznie zwiekszy¢ liczbe miejsc postojowych
dla roznych przeznaczen terenu 6U.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspotfinansowany z funduszy EOG 3
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12. W § 22 ustepie 2 ustali¢ drugi obowigzujgcy szpaler drzew przy drodze wewnetrznej
1KDW (jesli bedzie niemozliwym usytuowanie go w granicach pasa drogowego, nalezy go
usytuowac przy zachodniej granicy terendw 1MN i 2MN lub poszerzy¢ pas drogowy).

Uzasadnienie:

Droga wewnetrzna 1KDW bedzie biegta terenem obecnie zadrzewionym, wiec w zwigzku z
jej usytuowaniem trzeba bedzie usung¢ duzg ilos¢ drzew. Aby zminimalizowac straty
przyrodnicze, a takze podnies¢ walory estetyczne nowej ulicy zasadnym jest ustalenie
szpalerdw drzew po obu jej stronach. Jest to tym bardziej wskazane, gdyz na Borku aleje sg
tradycyjnym elementem krajobrazu.

13. W § 22 ustepie 2 ustali¢ chodniki po obu stronach ulicy o szerokosci minimalnej 2 m oraz
ustali¢ zakaz parkowania na chodnikach.

Uzasadnienie:

Szerokos¢ drogi wewnetrznej (12 m) uwazamy za wystarczajacg, aby zmiescity sie na niej
jezdnia (szerokosci pasow po 2,5 m, mozliwe zwezenia), obustronne chodniki wolne od
parkowania, szpalery drzew i ewentualne wyznaczone na jezdni (po jej jednej stronie)
miejsca do parkowania. Nalezy zauwazy¢, ze nie sg one obowigzkowe do wyznaczenia, gdyz
dla wszystkich przeznaczen terendw miejsca parkingowe majg sie znalez¢ w granicach tych
terendw. W zwigzku z tym wygodne chodniki powinny by¢ tutaj priorytetem.

14. W § 22 zmieni¢ droge wewnetrzng na droge publiczng klasy dojazdowej — 1KDD.

Uzasadnienie:

Droga wewnetrzna 1KDW bedzie przedtuzeniem drogi publicznej ul. Grdjeckiej do alei
Debowej (réwniez drogi publicznej). Nie ma wiec powodu, aby ten tgcznik byt droga
wewnetrzng. Tym bardziej, ze jesli tak bedzie, prawdopodobnie nigdy nie powstang tam
szpalery drzew — w interesie prywatnego wifasciciela prawdopodobnie nie bedzie ich
posadzenie i pielegnowanie. A gmina nie posiada instrumentdéw, dzieki ktéorym mogtaby
wymaoc przestrzeganie takich zapisdw. Dlatego tez w interesie publicznym lezy, aby droga ta
byta drogg gminna.

Wyrazam zgode na przetwarzanie i udostepnianie moich danych osobowych na potrzeby procedury
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawq z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1182 z pézn. zm.).

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspotfinansowany z funduszy EOG 4
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Zatacznik nr 1
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