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Wroctaw, 27 paZdziernika 2015 r.

Przemystaw Filar
Towarzystwo Upiekszania Miasta Wroctawia

Prezydent Wroctawia
Sukiennice 9
50-107 Wroctaw

Niniejszym w imieniu Towarzystwa Upigkszania Miasta Wroctawia i Towarzystwa
Benderowskiego sktadam uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Strzegomskiej i Jaworskiej we Wroctawiu.

Uwagi

1. Wnosimy, by zmieniC § 16 ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 3 pkt 5., § 18 ust. 2 pkt 5, § 19 ust. 2 pkt 3,
atakze § 20 ust. 2 pkt 11 lit. a i c tak Zeby dodaC réwnieZ minimalng wysokoS¢, a réZnica
nie przekraczata 3 m - ewentualnie zréZnicowaé te wysoko$ci.

Whnosimy tez o analize wysoko$ciowa, ktdra okre$litaby pozadane wysoko$ci.

To planista powinien okre $la¢ wysoko $¢ budownictwa, zw faszcza na obszarze
Srodmiejskim. Wysoko S¢ powinna wynika ¢ z wizji urbanistyki i dopasowywac sie do
otoczenia w umiejetny sposob. Architekt powinien dostac tyle luzu, ile jest to konieczne dla
zrealizowania jego koncepcji. UwaZamy, Ze lepiej ustala¢ intensywno S¢ takZe za pomocg
linii zabudowy i wysoko Sci, a nie opiera¢ sie g téwnie na wskaZniku liczbowym - gdyZ w ten
sposob realizuje sie dodatkowy cel planistyczny ktorym jest spdjnoS¢ zabudowy,

2. Wnosimy, by w § 16-§20 w ustepach 2 dodaC przepisy o tym, Ze parkingi mozna sytuowac
w budynkach albo pod ziemia.

Parkingi nie powinny zajmowac terenu, ktéry moZe byC przeznaczony na zag€szczanie
miasta, zielen i przestrzen publiczna.

3. Wnosimy, by linie nieprzekraczalne na terenach 1 U, 2U, 3U zamieniC na obowigzujace, co
najmniej od strony ul. Jaworskiej, planowanego placu miejskiego (,,nawierzchnia do
specjalnego opracowania”) i linii kolejowej (teren KK).

4. Wnosimy, by linie nieprzekraczalne na terenach 4U i AG-U zamieniC na obowigzujace, co
najmniej od strony planowanego placu miejskiego (,,nawierzchnia do specjalnego
opracowania”) i linii kolejowej (teren KK).

Ciag to$¢ linii zabudowy sprzyja¢ bedzie fadowi przestrzennemu i stworzy jasny pierzejowy
uk fad. Nie ma powodu, by dopuszczaé linie nieprzekraczalna, gdyZ wystarczajacy luz dla
architekta jest pozostawiony od strony tylniej zabudowy.
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Uwazamy, Ze lepiej ustala¢ intensywno $C takZe za pomoca linii zabudowy i wysoko Sci, a nie
opiera€ sie g téwnie na wskaZniku liczbowym - gdyZ w ten sposdb realizuje sie dodatkowy cel
planistyczny ktorym jest spojnoS¢ zabudowy.

5. Wnosimy, by linie obowigzujacg na terenie i 1U od strony ul. Strzegomskiej zamieniC na
obowiazujaca ciagta.

Kszta ftowanie ciag foSci linii zabudowy wzd fuz waznych ulic jest szczegdélnie wazZne.

6. Wnosimy o zapisanie zakazu wycinki drzew na terenach zabudowy ustugowe;j i
aktywno$ci gospodarczej-ustug, poza obszarami zabudowanymi (w paragrafach 16-20 albo
w przepisach ogdlnych)

UwaZamy, Ze w zanieczyszczonym mieScie kaZde drzewo jest na wage z fota. Taka ochrona
wzmocni ochrone wynikajacg z przepisow o ochronie przyrody. Parkingi i drogi dojazdowe
powinny by ¢ lokowane w zgodZzie z istniejgcymi drzewami.

7. Wnosimy, by w § 16, 17, 18, 19, 20 dodaC punkt, Ze na terenach biologicznie czynnych i
innych niezabudowanych oraz niestanowigcych drég wewnegtrznych, obowiazuje jedno
drzewo na 50 m kw.

Tereny biologicznie czynne moga by¢ rozumiane np. jako trawniki, w interesie ca fego miasta
jest to, by inwestorzy sadzili moZliwie duZo drzew.

8. Wnosimy o to, by przez zmiane § 18 ust. 2 pkt 10, na terenie ,nawierzchni do specjalnego
opracowania” jasno nie dopuécié ruchu kofowego i parkowania.

Uwazamy, Ze jeSli teren ma stacC sie miejskim placem, nie powinien by naruszany przez ruch
ko fowy.

9. Wnosimy o to, by w § 17 ust. 3 pkt 8 i 18 ust. 2 pkt 9i § 22 ust. 1 pkt 2 lit. c.) ciag
pieszo-rowerowy jasno okreSli¢ jako ogdélnodostepny.

10. Wnosimy, by przewidzie¢ dodatkowy ciag pieszo-rowerowy na terenie 2U na potudnie
od linii nieprzekraczalne;j.

11. Wnosimy, by przewidzieé dodatkowy ciag pieszo-rowerowy AG-U i 3U na pétnoc od linii
nieprzekraczalnej wzdtuz linii kolejowe;j.

PowinniSmy szczegolnie dbacC o sprawng komunikacje pieszo-rowerowd. Dwa ciagi piesze to
dobry kierunek, ale niewystarczajacy. Zw faszcza teren miedzy zabudowa a linig kolejow4 nie
powinien by¢ bariera.

12. Wnosimy, by przewidzie¢ dodatkowy ciag pieszo-rowerowy po pdtnocnej cze$ci terenu
4U w kierunku wschodnim.
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Wspdlnie z zaplanowanym ciagiem na terenie 2U, utworzy tby alternatywny ciag rowerowy
wzd tuz Strzegomskiej.

13. Wnosimy o to, by ogrodzenia zostaty zakazane

a.) naterenie 3U (wydzielenie wewneétrzne A) i ciag pieszo rowerowy na terenach 2U i 3U.
b.) na terenie, o ktérym mowa w trzech punktach poprzednich

c.) od strony ulicy Jaworskiej i Strzegomskiej.

UwaZamy, Ze te tereny powinny stworzy¢ facznie przestrzeri publiczna.

Grodzenie przestrzeni jest z fym sposobem rozwiazywania problemdw spo fecznych, prowadzi
do problemdw dla pieszych i zmniejszenia estetyki przestrzeni. Zgodnie z badaniami, nie
prowadzi do zmniejszenia przestepczoSci.
Zgodnie z ustawg krajobrazowa@ i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowac te przepisy z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wzmocni ich obowigzywanie.

14. Wnosimy o to, by dopuszczalne na innych terenach ogrodzenia zostaty okre$lone jako
azurowe, nie wyZsze niz 1,5, wykonane z metalu albo drewna.

Ogrodzenia, ktore sg dopuszczone, powinny by¢ zgodne z zasadami fadu przestrzennego.
Problemem praktycznym sa wed fug nas ogrodzenia nieprzejrzyste (np. betonowe), a takze
zbyt wysokie.

Zgodnie z ustaw@ krajobrazowg i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowa¢ te przepisy z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wzmocni ich obowiazywanie.

15. Wnosimy, by zmienié § 18 ust. 3 pkt 11, by uzupetnié o zapis podobny co w punkcie
poprzednim, dotyczacy wysoko$ci i materiatu, atakZe o co najmniej dwa wej$cia na teren.

Obecne rozwiazanie nie gwarantuje dostepu do terenu zielonego, dlatego proponujemy
przejScia bramowe.

16. Wnosimy o zapisanie w § 17, §18, §19i § 20 by na terenie 4U w drodze wewnetrznej w
wydzieleniu wewnetrzne A, ciagéw pieszo-rowerowych na terenie , powinna by¢
nawierzchnia asfaltowa (co postulujemy) albo (ostatecznie) z pfyt o powierzchni co najmniej
metr na metr.

Tak samo wnosimy w stosunku do proponowanych przez nas nowych ciagow
pieszo-rowerowych.

Nie powinno stosowac sie nawierzchni z tzw. kostki Bauma, ktora jest nieestetyczna, ale teZ
niewygodna dla rowerzystow, ktdrzy rownieZ bedg korzystacC z tych drog. Zgodnie ze
standardami ruchu rowerowego (Standardy projektowe i wykonawcze dla systemu tras
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rowerowych miasta Wroc tawia, zarzadzenie Prezydenta Wroc fawia 5493/05), jest to jedynie
s fuszna nawierzchnia. Nie ma za$ innych metod wdroZenia tego zapisu na drodze
wewnetrznej niZ MPZP.

17. Wnosimy o zapisanie w § 18 ust. 2 pkt 16, by droga wewngtrzna w wydzieleniu
wewnetrznym (A) miata obowiazkowo catoroczny catodobowy ruch rowerowy w obu
kierunkach.

To jest obecnie s tuszny kierunek polityki miasta, realizowany przez Wydzia t InZynierii
Miejskiej. Nie ma za$ innych metod wdroZenia tego zapisu na drodze wewnetrznej niZ MPZP.

18. Wnosimy o zmian€ w § 12 ust. 2 pkt 4 wskaZnikow miejsc parkingowych dla rowerdéw,
tak zeby wynosit dla:

a.) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 0,5 miejsca postojowego na 1 miejsce,

b.) dla widowiskowych obiektéw kultury — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc uZytkowych
lub dla widzow,

c.) dla wystaw i ekspozycji — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uZytkowej,
dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d.) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi

hotelowych,

e.) dla uczelni wyZszych — 30 miejsc postojowych na 100 miejsc dla studentow.

Doceniamy, Ze niektore wskaZniki parkingowe dla rowerdow sg wieksze i rowne. UwaZamy,
Ze wskaZniki parkingowe powinny by ¢ co najmniej rowne w kaZdej kategorii, a nawet
wyZsze - zgodnie z trendem.

Wroc tawska Polityka Mobilno Sci, ktéra ma stanowié podstawe mySlenia o polityce
transportowej, okre Sla rower jako drugi - po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek
transportu w mie Scie.

19. Wnosimy o wprowadzenie zapisu w § 12 lub 16-19, Ze co najmniej potowa miejsc
rowerowych musi by¢ wbudowana, a co najmniej 20 proc. - ogélnodostepna.

Analogiczne zapisy istnieja w réZnych planach dla miejsc parkingowych dla samochoddw.
Powinny powstawaC miejsca nie tylko na zewnatrz, ale teZ chronione wewnatrz, co bedzie
sprzyjaC uZywaniu roweru przez pracownikow budynkow. Z drugiej jednak strony, konieczne
sg takZe miejsca zewneétrzne, dla przyjeZdZajacych.

20. Wnosimy o wprowadzenie w § 12 ust. 2 pkt 5 wskazZnikow miejsc parkingowych dla
roweréw:

a.) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

b.) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c.) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziaft,

d.) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
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e.) dla magazynéw i handlu hurtowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

UwaZamy, Ze rowery nie powinny by¢ dyskryminowane wobec samochoddw, zatem
wskaZniki parkingowe powinny by ¢ co najmniej réwne.Wroc tawska Polityka Mobilno $ci,
ktéra ma stanowi¢ podstawe mySlenia o polityce transportowej, okre Sla rower jako drugi -
po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek transportu w mie Scie.

Dla powyZszych przeznaczefi nie zosta ty za$ okreSlone Zadne wskaZniki, co jest ewidentng
dyskryminacja. Nie ma Zadnych powoddw, by twierdzié, Ze osoby korzystajace z tych us fug,
a takZe pracownicy, nie poruszajg sie rowerem.

21. Wnosimy o zmian€ § 16 ust. 2 pkt 3, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takze wyeksponowanie obiektu.

22. Wnosimy o zmian€ § 17 ust. 3 pkt 7, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takze wyeksponowanie obiektu.

23. Wnosimy o zmiane § 18 ust. 2 pkt 8, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takZze wyeksponowanie obiektu.

24. Wnosimy o zmiane § 19 ust. 2 pkt 5, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takze wyeksponowanie obiektu.

25. Wnosimy o zmian€ § 20 ust. 1 pkt 7, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takze wyeksponowanie obiektu.

Te przepisy pomijaja ogdlna zasade, Ze granice prawa do zabudowy wyznacza plan. Je§li
zapis planu nie okreSla w jasny sposéb wymagania, przyjmuje sie Ze projekt jest z nimi
zgodny. WyraZenie ,,obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne oraz
wyeksponowanie obiektu od strony terenu 4U oraz od strony ulicy Grabiszyhiskiej” nie
oznacza w jezyku prawnym w zasadzie nic. Zeby podobny zapis przyniés t skutek prawny,
planista powinien okre§li¢ owe wymagania, a takZe zasady ekspozycji obiektu.

Warto, by Biuro Rozwoju Wroc fawia przygotowa fo propozycje zapiséw do plandw, ktére
pomoga3 uczynic ,szczegdlne wymagania architektoniczne” i ,,wyeksponowanie obiektu”
realnymi i wigZzacymi przepisami, ktore wizje planisty zrealizujg na etapie badania zgodno Sci
projektu budowlanego z przepisami planu.

W imieniu Towarzystwa Upiekszania Miasta Wroctawia
i Towarzystwa Benderowskiego

Przemystaw Filar
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